Gemeindeamt Spital am Semmering

Pol. Bezirk Bruck-Miirzzuschiag

A-8684 Spital am Semmering, Bundesstrafie 16
Tel.: 03853/323-0 * DVR. 0110868 * UID: ATU59451578
E-Mail: gemeinde@spital-semmering.gv.at * Internet: www.spitalamsemmering.com

8684, am 13.10.2026
GZ.: 004/1- und 031/2-4.07-2026 und
004/1- und 031/2-4.12-2026

Betr.. 7. A_pderung des 4. dértlichen Entwicklungskonzeptes,
12. Anderung des 4. Flichenwidmungsplanes

KUNDMACHUNG

gemal § 24 und § 38 des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 (ROG 2010)

Der Gemeinderat der Gemeinde Spital am Semmering hat in seiner Sitzung am 15.09.2026 den
Beschluss gefasst, das ortliche Entwicklungskonzept gemafR § 24 des Stmk. Raumordnungsge-
setzes 2010 sowie den Flachenwidmungsplan gemaR § 38 des Stmk. Raumordnungsgesetzes
2010 zu &ndern und den Entwurf der Anderungen, verfasst von Franz Radaschitz, Ingenieurbiiro
fir Raumplanung und Raumordnung, vom 27.8.2026, GZ 621-31/EP4.07 (6rtliches Entwicklungs-
konzept - Plan und Wortlaut) sowie GZ 621 31/4.12 und 621-31/4.12-BZ (Flachenwidmungs-
plandnderung - Plan und Wortlaut sowie Bebauungsplanzonierungsplan) in der Zeit

vom 13.10.2026 bis einschlieflich 09.12.2026

im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen.
Amtsstunden sind von Montag bis Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr sowie am Dienstag von 15.30
bis 17.30 Uhr.

Der Entwurf wird auch auf der digitalen Amtstafel bzw. auf der Homepage der Gemeinde
(https://www.spitalamsemmering.com) veréffentlicht.

1. Ortliches Entwicklungskonzept
Das ortliche Entwicklungskonzept soll wie folgt gedandert werden:

Im &rtlichen Entwicklungsplan soll am Standort des Hotels ,Haus Semmering” norddstlich der
Ortschaft Steinhaus

a) auf einer ca. 2,97 ha groen Flache mit und um den Baubestand neben der bestehenden
ortlichen Vorrangzone/Eignungszone fur Erholung ein Bereich fir eine bauliche Entwick-
lung mit der Funktion ,Tourismus", eingeschrankt auf Erholungsgebiet, als Zweitfunktion
festgelegt,

b) die bestehende értliche Vorrangzone/Eignungszone fir Erholung um rund 0,94 ha vergré-
Rert und
c¢) die Ersichtlichmachung eines Gerinnes ergénzt werden.

Fur die im Plan festgelegten Entwicklungsgrenzen und funktionellen Zuordnungen gilt:

e Absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenzen:
Der Siedlungsbereich wird hier durch eine in der Natur wahrnehmbare Struktur oder durch
naturrdumliche Einschrankungen (z.B. Gefahrenzonen, Hochwasser, Schutzgebiete) be-
grenzt. Die Grenzen sind im Rahmen der Flachenwidmungsplanung nicht Gberschreitbar.
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Absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen:

Sie definieren den Siedlungsraum durch die Erfassung von Baubestand, Abrundungen des
Baubestandes mit Rlcksicht auf die Siedlungsstruktur, die siedlungspolitische Zielsetzung
der Entwicklungsbegrenzung in den Randgebieten oder eine auf die Wahrung eines intakten
Orts- und Landschaftsbild gerichteten Entwicklung. Die Grenzen sind im Rahmen der Fl&-
chenwidmungsplanung nicht {iberschreitbar.

Bereich mit der Funktion "Tourismus": fur eine bauliche Nutzung im Zusammenhang mit
dem Tourismus bestimmte Flache;

Umsetzung im Flachenwidmungsplan durch die Festlegung von Erholungsgebiet und Ver-
kehrsflachen.

Ortliche Vorrangzone/Eignungszone fiir Erholung:

Bereiche mit im Vordergrund stehender Freiflaichennutzung auerhalb der Land- und Forst-
wirtschaft; Umsetzung im Flachenwidmungsplan durch die Ausweisung von Freiland-Son-
dernutzung flr Erholung bzw. Verkehrsflachen.

Bereiche mit Funktionsiiberlagerung

Im Gebiet mit Funktionslberlagerung besteht eine Wahiméglichkeit zwischen den beiden
Funktionen. Dabei ist auf eine Abstimmung auf die angrenzende Nutzung und eine gebiets-
weise Baulandfestlegung Bedacht zu nehmen.

Fir das Gebiet soll folgendes rdumliches Leitbild festgelegt werden:

Der bisherige Nutzungscharakter einer in eine Parklandschaft integrierten Hotelanlage ist zu
erhalten.

Der Baubestand des Hotels bildet die Basis fir den weiteren Ausbau. Die dominante Haupt-
struktur mit dem langlichen solitdren Gebaudekomplex, dessen Achse an der Hohenlinie
ausgerichtet ist, ist als Charakteristikum beizubehalten.

Es diurfen maximal 6 oberirdische Geschofde errichtet werden.

Fassaden sind mit zuriickhaltender Farbgebung und mit Putz und/oder Naturstein und/oder
Holz als fiir das Erscheinungsbild wesentlichem Material zu gestalten.

Flachdacher sind zu begriinen.

Mit Rucksicht auf Interessen des Naturschutzes sind folgende Einschrénkungen zu beriick-
sichtigen bzw. MaRnahmen zu ergreifen:

- Die Baumallee und Baum-/Strauchhecke nérdlich der Zufahrtsstralie ist grund-
satzlich zu erhalten. Ausfalle miissen nachgepflanzt werden. Einzelne Gehdlze
darfen zur Anpassung der Zufahrt ersetzt werden.

Flr die Ersatzpflanzung sind heimische standortgerechte Gehdlze zu verwen-
den.

- GroéRere Laubgehdlze im Parkareal soliten bestmdglich und mussen tberwie-
gend erhalten werden.

- Das stdlich des Baubestandes vorhandene Feuchtbiotop muss erhalten oder
gleichwertig ersetzt werden.

- Die Wiesenflache westlich des Gebaudebestandes ist im Bereich auflerhalb
des Bauentwicklungsbereichs zu erhalten und als Ausgleich fur die Inanspruch-
nahme eines Teiles dieser Flache unter Einbeziehung auch des stdlich angren-
zenden Bereichs der Eignungszone in Richtung Magerwiese/Halbtrockenrasen
weiterzuentwickeln.

- Eine am sudlichen Teil der Eignungszone vorhandene magere Fettwiese bzw.
einen Biotopkomplex aus Fett- und Magerwiese bildende Flache muss erhalten
oder durch eine gleich- oder héherwertige Ausgleichsflache im dstlich anschlie-
Renden Bereich ersetzt werden.

- Bei baulichen Anlagen in der Eignungszone ist auf aus Naturschutzgrinden frei
zu haltende Flachen zu achten.
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- Zur Umsetzung der vorgenannten Punkte muss die Anlagenplanung mit einer
Okologischen Begleitplanung ergénzt werden, in der auch Bewirtschaftungskon-
zepte fur die Wiesenflachen behandelt werden, und die mit der Bezirksnatur-
schutzbeauftragten abzustimmen ist.

2. Flachenwidmungsplan

Der Flachenwidmungsplan soll wie folgt geéndert werden:

A. Bauland

Ein Teil des Grundstiicks .63 KG Semmering, der bisher Sondernutzung im Freiland fur Erho-
lungszwecke war, und ein Teil des Grundstiicks 685/2 KG Semmering, der bisher Verkehrsfla-
che war, sollen als Bauland — Erholungsgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,8 und
aufgrund der Gber den maRigeblichen Richtwerten liegenden Belastung durch Verkehrslarm als
Sanierungsgebiet-Larm festgelegt werden.

Die Sanierungsfrist wird mit 15 Jahren festgelegt.

Die Frist ist, da die Beseitigung der Mangel nicht im Wirkungsbereich der Gemeinde liegt, ge-
mal Stmk. Raumordnungsgesetz § 29 (4) Uber diesen Zeitraum hinaus verléngerbar. Bis zur
Sanierung ist fiir [lAarmsensible Nutzungen die Larmeinwirkung durch geeignete MalRnahmen -
wie Larmschutzwénde, verstarkte Schallddmmung und an der Larmbelastung orientierte Ge-
baudestellung und Grundrissgestaltung — so zu reduzieren, dass die erforderliche Ruhe erreicht
wird.

B. Sondernutzung im Freiland

Ein Teil des Grundstiicks .63 KG Semmering, der bisher Freiland fir land- und forstwirtschaftli-
che Nutzung war, und ein Teil des Grundstiicks 685/2 KG Semmering, der bisher Verkehrsfla-
che war, sollen als Freiland/Sondernutzung fur Erholungszwecke festgelegt werden.

C. Ersichtlichmachung
Die Ersichtlichmachung eines Gerinnes (Gewassernummer 16478) soll ergdnzt werden.

D. Bebauungsplanzonierung

Fur das Gesamtgebiet, das sind die Anderungsgebiete A und B sowie die verbleibende Son-
dernutzungsflache fir Erholung und die Verkehrsflachen am Grundstiick .63 KG Semmering,
soll ein Bebauungsplan erstellt werden.

Innerhalb der Auflagefrist kann jedermann schriftlich Einwendungen, die eine Begriindung ent-
halten missen, beim Gemeindeamt bekannt geben.

Flr den Gemeinderat:
Die Blrgermeisterin, . 5V 976
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(FISCHER)

Kundmachung an der Amtstafel:
angeschlagen am: 13.10.2026
abgenommen am: 10.12.2026

Parteienverkehr: Montag bis Freitag von 8'00 bis 12'00 Uhr sowie Dienstag von 15'30 bis 17'30 Uhr
Bankverbindung: Raiffeisenbank Miirztal, IBAN: AT73 3818 6000 0540 0130 / BIC: RZSTAT2G186
Sparkasse Miirzzuschlag, IBAN: AT39 2082 8000 0000 1115/ BIC: SPMZAT21
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