GEMEINDE SEMMERING oo HochstraRRe 1, 2680 Semmering

Heilklimatischer Hohenluftkurort 11 Tel. 02664/2326 )
www.semmering.at (37 gemeinde@semmering.gv.at

Semmering, 06.04.2022
PROTOKOLL

der ordentlichen Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Semmering am
30. Mérz 2022, um 18:00 Uhr, im Sitzungssaal der Gemeinde Semmering.

Anwesend: Vizebirgermeister Ing. Kurt Payr als Vorsitzender,
die geschaftsfiihrenden Gemeinderéate:
Gottfried Gabauer, Mag. Katharina Hanl-Schubernigg MA, Mag. Peter
Mayerhofer;
die Gemeinderéte: Robert Halwachs, Ing. Kurt Laschitz, Monika Berger,
Josef Latzelsperger, Werner Hanl, Thorsten Besenbdck, Johannes Wurm,
Daniela Mohr;

Entschuldigt:  Blirgermeister Ing. Hermann Doppelreiter, GR Hannes Tonn, GR Wolfgang
Hiebler;

Zuhorer: Fr. Krista Latzelsperger, Hr. Adrian Wolf;

Protokollfihrer; Al. Elfriede Mathois

Der Vizebiirgermeister als Vorsitzender eroffnet um 18:03 Uhr die Sitzung und stellt fest,
dass die Ladung aller Gemeinderate zur Sitzung rechtzeitig erfolgte, nachgewiesen ist und
die Sitzung beschlussfahig ist.

Vor Eingang in die Tagesordnung stelit Herr Vbgm. Ing. Payr den Antrag, die Angelegenheit
“Auftragsvergabe Erstellung digitaler Kanalkataster an die Fa. Kultquadrat und FCC GmbH*
wegen Dringlichkeit als Punkt 4 d) in die Tagesordnung der heutigen Sitzung aufzunehmen.

Der Antrag wird einstimmig beschlossen.

zu Punkt 1
der Tagesordnung der ordentlichen Sitzung des Gemeinderates am 30.03.2022

Genehmigung des Protokolls der ordentlichen Sitzung des Gemeinderates vom
30.03.2022

Da es keine Einwande gibt, wird das Protokoll genehmigt.

Zzu Punkt 2
der Tagesordnung der ordentlichen Sitzung des Gemeinderates am 30.03.2022

Bestimmung der Protokollpriifer

Es werden von der OVP-Fraktion Hr. GR Werner Hanl und von der SPO-Fraktion Hr. GR
Thorsten Besenbdck als Priifer nominiert.
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zu Punkt 3
der Tagesordnung der ordentlichen Sitzung des Gemeinderates am 30.03.2022

Protokoll Priifungsausschuss vom 30.03.2022

Das Protokoll der Sitzung des Priifungsausschusses vom 30.03.2022 wird von Fr. Mathois
verlesen und somit dem Gemeinderat zur Kenntnis gebracht.

zu Punkt 4
der Tagesordnung der ordentlichen Sitzung des Gemeinderates am 30.03.2022

FINANZANGELEGENHEITEN
a) Rechnungsabschluss 2021

Der in der gegenwértigen Sitzung vorliegende Jahresrechnungsabschluss 2021 war durch
zwei Wochen, das war in der Zeit von 03.03.-17.03.2022, offentlich kundgemacht.

Waéhrend der Kundmachungsfrist wurden keine Stellungnahmen eingebracht.
Der Rechnungsabschluss beinhaltet im

Ergebnishaushalt Gesamt:

Ertrédge in der H6he von € 2.996.190,10
Aufwendungen in der Hohe von € 2.920.589,79

Das ergibt somit ein Nettoergebnis von 75.600,31. Der Endbestand des kumulierten Haus-
haltpotentials betragt 126.028,27.

Finanzierungshaushalt Gesamt:

Summe Einzahlungen operative Gebarung € 2.621.673,46
Summe Auszahlungen operative Gebarung € 2.256.745,14
Summe Einzahlungen investive Gebarung € 363.496,65
Summe Auszahlungen investive Gebarung € 581.846,06
Geldfluss aus der investiven Gebarung €- 218.349,41

Das ergibt somit einen Nettofinanzierungssaldo von 146.578,91.

Hr. GGR Mag. Mayerhofer stellt den Antrag, der Gemeinderat wolle den in der gegenwiérti-
gen Sitzung vorliegenden Rechnungsabschluss 2021 beschlieRen.

Der Antrag wird einstimmig beschlossen.

b) 1. Nachtragsvoranschlag 2022

Der in der gegenwartigen Sitzung vorliegende 1. Nachtragsvoranschlag 2022 war durch zwei
Wochen, das war in der Zeit von 03.03.-17.03.2022, 6ffentlich kundgemacht.

Waéhrend der Kundmachungsfrist wurden keine Stellungnahmen eingebracht.
Im investigativen HH wurden bei folgenden Vorhaben Anderungen durchgefiihrt:
- Semmeringer Kreuz € 130.000,00 Anderung der Finanzierung durch Darlehensauf-

nahme in H6he von € 80.000,00, Férderungen in Héhe von € 50.000,00;
- Sanierung Stralen Darlehensaufnahme in Hohe von € 80.000,00;
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Der 1. Nachtragsvoranschlag beinhaltet im Ergebnishaushalt gesamt

* Ertrage in Hohe von € 2.683.100,00
* Aufwendungen in Hohe von € 2.644.800,00

Der 1. Nachtragsvoranschlag beinhaltet im Finanzierungshaushalt gesamt:
* Summe Einzahlungen operative Gebarung € 2.635.100,00
* Summe Auszahlungen operative Gebarung € 2.185.400,00
Hr. GGR Mag. Mayerhofer stellt den Antrag, der Gemeinderat wolle den 1. Nachtragsvoran-

schlag 2022 beschlieflen.

Der Antrag wird einstimmig beschlossen.

c¢) Kanaisanierung ABA BA 08 und ABA BA 09 - Auftragsvergabe Fa. Porr Bau GmbH

Am 10.03.2022 fand die Angebotseroffnung fur den Kanal BA 08 und BA 09 statt. Es waren
7 Firmen zur Angebotslegung eingeladen, 6 Firmen haben Angebote abgegeben. Diese lau-
ten wie folgt:

Rhg. Bieter Angebotspreis exkl. MwSt. Angebotspreis inkl. MwSt.
1 Porr GmbH 219.297,77 € 263.157,32 €
2 Strabag AG 248.342,08 € 298.010,50 €
3 Pusiol GmbH 256.733,98 € 308.080,78 €
4 Pittel+Brausewetter GmbH 261.251,47 € 313.501,76 €
5 Granit GmbH 285.059,74 € 342.071,69 €
6 Held & Francke GmbH 373.746,19 € 448.495,43 €

Die Angebote wurden von der Fa. Kultquadrat Uberpriift und als Bestbieter geht die Fa.
Porr Bau GmbH, Kranichbergstrasse 70, 2640 Enzenreith hervor. Die Errichtungskosten
wurden im Voranschlag 2022 unter den Vorhaben ABA BA 08 Kanalerrichtung Dr. Leopold
Figl Strafle (€ 168.300,00) und ABA BA 09 Errichtung Kanal Wolfsbergkogel (€ 60.000,00)
beriicksichtigt und veranschlagt.

Hr. GGR Mag. Mayerhofer stellt den Antrag, der Gemeinderat wolle die Auftragsvergabe fir
die Kanalsanierung ABA BA 08 und ABA BA 09 laut den Anboten, an die Fa. Porr Bau
GmbH, beschlielRen.

Der Antrag wird einstimmig beschlossen.

d) Auftragsvergabe Erstellung digitaler Kanalkataster an die Fa. Kultquadrat und FCC
GmbH

Das Projekt ,ABA Semmering BA 101 umfasst:
e die Erstellung eines digitalen Kanalkataster fiir die Regenwasserkanéle, mit einer
Lange von ca. 3.000 m,
¢ die optische Inspektion und Zustandsbewertung des Strangs ,Bauhof*
o die optische Inspektion und Zustandsbewertung des Strangs ,Siidbahnhotel*
e die Uberpriifung eventueller Fehlanschliisse gemeindeeigener Objekte entlang der
HochstralRe (,Nebelaktion®)

Die Inspektion des Strangs vom Verbandssammier bis zum Sidbahnhotel inklusive Gimpel-

weg wurde teilweise im Zuge des Verfahrens BA 09 behordlich aufgetragen, zudem besteht
eine Problematik im Bereich des Siidbahnhotels.
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Von der Fa. Kult? liegt fir die oben angefihrten Leistungen ein Anbot in Héhe von
€ 26.574,00 exkl. MwSt. vor. Die Fa. FCC, 2640 Payerbach hat ein Anbot fiir die hierfiir néti-
gen Saug- und Hochdruckarbeiten in Héhe von € 8.645,00 exkl. MwSt. gelegt.

Hr. GGR Mag. Mayerhofer stellt den Antrag, der Gemeinderat wolle die Vergabe der Auftra-
ge an die Fa. Kult®? und die Fa. FCC vergeben.

Der Antrag wird einstimmig beschlossen.

Zzu Punkt 5
der Tagesordnung der ordentlichen Sitzung des Gemeinderates am 30.03.2022

RECHTSANGELEGENHEITEN
a) 1) Anderung Flichenwidmungsplan - Vorplatz Hotel Panhans

Ostlich der LandesstraRRe am Standort des bestehenden Parkdecks beim Hotel Panhans ist
die Neuerrichtung eines Parkdecks in Kombination mit der Erweiterung des Hotelbetriebes
(Spa-Bereich/Restaurant) vorgesehen.

Es sind Widmungsanderungen in 2 Ebenen vorgesehen, um die Baulichkeiten in den ver-
schiedenen Ebenen umsetzen zu kénnen.

Der Entwurf zur Anderung des Flachenwidmungsplans im Bereich ,Vorplatz Panhans* war
durch 6 Wochen von 27.10. bis 08.12.2021 éffentlich kundgemacht.

Zum Auflageentwurf der Anderung des értlichen Raumordnungsprogramms — Flachenwid-
mungsplan der Gemeinde Semmering (GZ. 21.100-01/21) ergeben sich folgende Anmerkun-
gen bzw. Ergénzungen:

Naturschutzfachliche Anmerkungen

Vom naturschutzfachlichen Sachverstandigen Dr. Werner Haas wurde am 14.Dezember
2021 ein Gutachten zu den Auflageunterlagen abgegeben.

Von Seiten des Sachverstandigen wurden die vorgelegten Unterlagen im Rahmen eines Lo-
kalaugen-scheins geprift und wird die Tatsache bestéatigt, dass weder das Uberlagerte Land-
schaftsschutzgebiet noch Europaschutzgebietsfestiegungen in ihren Zielsetzungen relevant
beeintrachtigt werden und auch, dass raumordnungsrelevante Artenschutzvorgaben nicht
verletzt werden

Raumordnungsfachliche Anmerkungen )
Von Seiten der ASV fir Raumplanung, Dipl. Ing. Heidemarie Rammler (RU7, Amt der NO
Landesregierung) wurde ein Gutachten (datiert mit 03.01.2022) Gbermittelt, in dem folgende
Anmerkungen vorgebracht werden.

Die Festlegungen im Teilbebauungsplan zur Einpflanzung und Begriinung werden begriifit
und beflirwortet. Ergénzend zur Festlegung der Bepflanzungen im Teilbebauungsplan wird
die Sicherstellung der Pflege und etwaige Nachbepflanzung auf Ebene der Vertragsraum-
ordnung empfohlen.

Baurechtlich ware abzuklaren, ob es sich bei den Baulichkeiten des bestehenden Park-
decks um ein Hauptgebaude oder ein Nebengebaude handelt. Dies ist erforderlich, um die
bestehende Widmung oder als Alternative eine befristete Widmung zur Umsetzung zu brin-
gen.

Zur geologischen Situation der sogenannten Panhanswiese liegt eine abschlielende geolo-
gische Beurteilung dato nicht vor.

- Vertragsraumordnung

Die Frage der Pflege der Bepflanzung und etwaiger Nachbepflanzung erscheint durch die
Festlegung im Teilbebauungsplan ausreichend gesichert zu sein, sodass der Empfehlung
nicht gefolgt wird. Dies insbesondere auch durch die Tatsache, dass es sich um den Ausbau
eines Hotelprojektes handelt, welches auf die (teilweise) reprasentative Begriinung Wert legt.
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- Baurecht

Auf dem Standort besteht aktuell ein Parkdeck, wozu folgende baurechtlich relevante Unter-
lagen im Gemeindeamt Semmering vorliegen:

Bauvollendungszeugnis vom 22.Mai 1934, in dem die Fertigstellung einer Kraftwagenhalle
bestatigt wird.

Weiters eine planliche Darstellung in dem ein Aufenthaltsraum im Ausmaf von ca. 72 m? (mit
Sanitéreinrichtung) dargestellt ist und eine Flache von ca. 52 x 15 m fir das gesamte Objekt
ausgewiesen ist. Damit handelt es sich mit einer Fldche von ca. 780 m? eindeutig um ein
Hauptgebaude.

- Geologie

Von Seiten des geologischen Dienstes liegt eine schriftliche Stellungnahme von Mag.
Steininger vom 25.01.2022 vor, aus der hervorgeht, dass keine Hinweise auf Vernassungen
oder Bodenbewegungen erkennbar sind. Aus fachlicher Sicht kann die geplante Widmung
daher erfolgen. Es wird fiir ein Bauverfahren angeraten, dass die aktuellen Normen betref-
fend Baugrunduntersuchung und Baugrundbeurteilung beriicksichtigt werden und die Grin-
dung den statischen Erfordernissen entsprechend ausgefiihrt wird. Weiters wird eine geo-
technische Begleitung von Aushub und Griindung empfohlen.

Eingelangte Stellungnahmen wihrend der Auflagefrist
Im Rahmen der &ffentlichen Auflage (27. Oktober 2021 bis 8. Dezember 2021) sind drei Stel-
lungnahmen zur Anderung des Flachenwidmungsplans eingegangen.

- Stellungnahme vom 02.12.2021, Dr. Viktor Strebinger Rechtsanwalt GmbH im Auftrag von
Mag. Natlacen (Miteigentiimerin der Grundstiicke 781/4 und 784/8, beide KG Semmering)
In der Stellungnahme wird angefihrt, dass das Ortsbild durch das geplante Vorhaben beein-
trachtigt wird.

Aulerdem wird angefiihrt, dass die Mandantin von allfalligen BaumaRnahmen am Hauptge-
baude nicht versténdigt wurde und diesen auch nicht zustimmt. Es wird auch um Bekanntga-
be des Zwecks der geplanten Anderung des Fliachenwidmungsplanes gebeten.

Behandlung der Stellungnahme:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Einbindung des geplanten Bauvorhabens in das
Ortsbild. Fir die Anderung des Flachenwidmungsplanes wurde eine Untersuchung des
Landschaftsbildes vorgenommen und die Einbindung in die umgebende Landschaft sicher-
gestellt.

Die Prifung durch die Aufsichtsbehoérde hat keine Einwéande zur geplanten Widmungséande-
rung das Ortsbild betreffend eingebracht.

Dieses wére im Zuge eines nachgelagerten Baubewilligungsverfahrens (bei Vorlage detail-
lierterer Plane) entsprechend zu prifen.

Festgehalten wird weiters, dass aktuell noch kein Bauvorhaben vorgesehen ist, sodass eine
Verstandigung auch noch nicht erfolgen konnte.

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes ist durch 6 Wochen &ffentlich aufgelegen gewe-
sen und waren alle Unterlagen, die fur das Verfahren relevant sind, in diesem Zeitraum o6f-
fentlich einsehbar.

- Stellungnahme vom 01.12.2021, OBB Immobilien

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grund der Néhe zur Bahnanlage mit entsprechenden
Larmbelastungen und Erschiitterungen zu rechnen ist und dass keinerlei Anspriiche an die
OBB Infrastruktur AG geltend gemacht werden kénnen. Die Sichtradume zu Eisenbahnkreu-
zungen dirfen keinesfalls eingeschrankt werden.

Fiir zukiinftige Bauvorhaben im Bauverbotsbereich ist das Einvernehmen mit der OBB her-
zu-stellen.

Behandlung der Stellungnahme:

Die Tatsache der Nahe zur Bahnstrecke ist bekannt und sind die Auswirkungen jedenfalls
bereits bestehend und auch akzeptiert.

Es werden keinerlei Sichtrdume zu Eisenbahnkreuzungen beriihrt und keinerlei Baumalf}-
nahmen im Bauverbotsbereich vorgesehen.

- Stellungnahme vom 10.12.2021, Otto Wiederhold MA, als Eigentiimer der Wohnung H06
im Panhans

Seite 5von 8



In der Stellungnahme wird gegen die vorgesehene Briickenverbindung argumentiert, die eine
optische Beeintrachtigung des bestehenden Hotels bedeuten wiirde und es werden alternati-
ve Lésungen angeregt.

Behandlung der Stellungnahme:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Einbindung des geplanten Bauvorhabens in das
Ortsbild. Fiir die Anderung des Flachenwidmungsplanes wurde eine Untersuchung des
Landschaftsbildes vorgenommen und die Einbindung in die umgebende Landschaft sicher-
gestellt.

Die Prifung durch die Aufsichtsbehorde hat keine Einwande zur geplanten Widmungsande-
rung das Ortsbild betreffend eingebracht.

Dieses wére im Zuge eines nachgelagerten Baubewilligungsverfahrens (bei Vorlage detail-
lierterer Plane) entsprechend zu prifen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Semmering beschlieft nach Erorterung der eingelangten Stellung-
nahmen in seiner Sitzung am 30.03.2022, TOP 5 a)1) folgende

VERORDNUNG

§1 Auf Grund des § 25 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBL. Nr. 3/2015 i.d.g.F., wird das
ortliche Raumordnungsprogramm fiir die Gemeinde Semmering dahingehend abgeandert,
dass fiir die auf der hierzu gehérigen Plandarstellung (Anderungsplan mit der Plannummer.
21.100-01/21 vom September 2021 erstellt von RaumRegionMensch ZT GmbH) rot umrande-
ten Grundflachen, die auf der Plandarstellung in roter Signatur dargestelite Widmungsart fest-
gelegt wird.

§2 Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegtim Ge-

meindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach ihrer
darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist

in Kraft.
Fir den Biirgermeister: Der geschaftsflihrende Gemeinderat:
Ing. Kurt Payr
Vizebirgermeister
Der Gemeinderat: Der Gemeinderat:

Semmering, 30.03.2022

Hr. Vbgm. Ing. Payr stellt den Antrag, der Gemeinderat wolle die Stellungnahmen zur Kennt-
nis nehmen und die Anderung des Flachenwidmungsplans und die gegensténdliche Verord-
nung beschlieRen.

Der Antrag wird einstimmig beschlossen.
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a) 2) Erlassung Teilbebauungsplan - Vorplatz Hotel Panhans

Anlasslich des vorliegenden Verfahrens zur Anderung des Flachenwidmungsplans im Be-
reich ,Vorplatz Hotel Panhans” wurde aufgrund der Komplexitéat der Festlegungen im Fla-
chenwidmungsplan ein Teilbebauungsplan erstellt, um die Umsetzung zu sichern und die
bestehende Geladndesituation zu beriicksichtigen.

Der Entwurf des Teilbebauungsplans ,Vorplatz Panhans* war durch 6 Wochen von 27.10. bis
08.12.2021 6ffentlich kundgemacht. Wahrend dieser Zeit wurden keine Stellungnahmen ein-
gebracht.

Der Gemeinderat der Gemeinde Semmering beschlielt in seiner Sitzung am 30.03.2022, TOP 5 a) 2)
folgende

VERORDNUNG

§ 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Aufgrund der §§ 29-33 des NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBL 3/2015 i.d.g.F., wird der Teilbe-
bauungsplan ,Panhans-Vorplatz* in der Gemeinde Semmering nach MaRlgabe der einen wesentlichen
Bestandteil dieser Verordnung bildenden Plandarstellung (Plannummer 21.200-01/21 vom September
2021) mit dem durch Signaturen dargestellten Einzelheiten, sowie auf Basis der nachfolgenden, die
Bebauung regeinden Bestimmungen neu erlassen.
Fir den gesamten Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes Panhans Vorplatz wird ein nicht ver-
pflichtend herzustellendes Bezugsniveau in der Plandarstellung ,Erlassung Bezugsniveau Panhans
Vorplatz“ unter der Plannummer 21.250-01/21 festgelegt.

§ 2 Fassadenbegriinung
Fir den nérdlichen Teil des Planungsgebietes (Widmung Gp iiber Vp) wird eine Fassadenbegriinung
(mit Rankgittern oder Rankseilen) vorgesehen. Diese ist mit einer regionaltypischen dichten Bepflan-
zung vorzunehmen, um eine optische Einbindung des Objektes in die Umgebung sicherzustellen.
Fir den sidlichen Teil des Planungsgebietes (Widmung Gp lber Bauland-Sondergebiet-
Fremdenverkehr) ist eine Bepflanzung der Fassade entsprechend der horizontalen Gescholigliede-
rung vorgesehen. Dazu sind im Bereich der Fassade Pflanzbehalter vorzusehen und mit regionaltypi-

schen Pflanzen zu bestlcken.

§ 3 Dachbegriinung
Die Flachddcher (entspricht der obersten GeschofRdecke) ist entsprechend der Widmung (Griinland
Park) zu bepflanzen. Dazu ist ein ausreichender Bodenaufbau vorzusehen, der eine Bepflanzung mit

flach wurzelnden Pflanzen und Gehdlzen ermdoglicht.

§ 4 Bezugsniveaus
Das Bezugsniveau wird gem. Plandarstellung PZ: 21.250-01/21 vom September 2021 festgelegt. Das
Herstellen des Bezugsniveaus ist nicht verpflichtend.

§ 5 Einsichtnahme

Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegt im Gemeindeamt

wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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§ 6 Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwéchigen Kundma-

chungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Flr den Blirgermeister: Der geschéftsfihrende Gemeinderat:

Ing. Kurt Payr

Vizeblirgermeister

Der Gemeinderat: Der Gemeinderat:

Semmering, 30.03.2022

Hr. Vbgm. Ing. Payr stellt den Antrag, der Gemeinderat wolle den vorliegenden Teilbebau-
ungsplan ,Vorplatz Hotel Panhans” und die gegenstandliche Verordnung beschliefien.

Der Antrag wird einstimmig beschlossen.

zu Punkt 6
der Tagesordnung der ordentlichen Sitzung des Gemeinderates am 30.03.2022

WOHNUNGSANGELEGENHEITEN
a) Vergabe Wohnung HochstraBe 1/6

Herr Vbgm. Ing. Payr stellt den Antrag, der Gemeinderat wolle die Wohnung in der Hoch-
strafle 1/6 an Herrn Max Doppelreiter per 01.04.2022 vergeben.

Die Wohnungsvergabe ist nur mit der Meldung als Hauptwohnsitzer méglich.
Mit der Erstellung des Mietvertrages wird die Hausverwaltung Jurai Immobilien beauftragt.

Der Antrag wird einstimmig beschlossen.

Ende der Sitzung: 19:03 Uhr

Der Protokollfiihrer: £ /hO )g"U Der Vorsitzende: %/ g,

Die Protokollpriifer:

GR Werner Hanl, OVP

nbdck, SPO

Dieses Sitzungsprotokoll wurde in der Gemeinderatssitzung am 29.09.2022 genehmigt.
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